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MONTEMOR
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Camara Municipal

Divisdo de Ambiente, Ordenamento
do Territorio e Urbanismo

Largo dos Pagos do Conicelho
7050-127 Montemor-c-Nove

S/Ref*: S/Com: N/Ref:  G.U.

Assunto: PEDIDO DE INFORMACAO, sito na COURELA DAS FIGUEIRAS, UNIAC DAS FREGUESIAS DE CORTICADAS DE
LAVRE E LAVRE.

Em conformidade com o disposto nos artigos 114.° e seguintes do Cédigo do Procedimento
Administrativo, em conjugagdo com as disposigées do art.’ 110.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16
de dezembro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro,
fica informado o requerente do presente pedido para o prédio ristico denominado por "Courela
das Figueiras”, na Unigo das Freguesias de Corticadas de Lavre e Lavre, do teor do parecer

técnico emitido:

“1. Enquadramento urbanistico;

a. Analisando a cartografia do Plano Diretor Municipal de Montemor-o-Novo, aprovado
por deliberagdo da Assembleia Municipal, na sua sesséo de 20 de agosto de 2021, publicado no
Diario da Republica n.° 180 de 15 de setembro, pelo Aviso n.° 17481/2021, a mesma estabelece o
seguinte para o prédio rustico em causa, em termos de ordenamento e condicionantes:

i. Ordenamento:
. A propriedade encontra-se abrangida pela serviddo da Rede Nacional de
Distribuicdo de Energia Elétrica (RND) nomeadamente da Rede de Média Tensdo — 30 KV:
II. A propriedade encontra-se em Solo Ristico em drea classificada como Espaco
Agricola;
ii. Condicionantes gerais:
1. A propriedade encontra-se abrangida pela Zona de Serviddo non aedificandi da
Rede Rodoviéria Nacional, Estradas Regionais e Estradas Nacionais;
il. A propriedade encontra-se abrangida pefa Reserva Ecoldgica Nacional (REN) em
areas de elevada erosdo hidrica do solo;
Ill. A propriedade é abrangida por Recursos Florestais e Perigosidade de [ncéndio
em classes de perigosidade de incéndio muito baixa, média e alta.
2. Viabilidade de construgdo:
a. Condiges e pardmetros de edificabilidade aplicaveis a edificagdo isolada em solo

rustico:



i. O artigo 37.° do Regulamento do referido plano estabelece que no solo ristico, a
edificagdo isolada pode destinar-se as finalidades seguintes, obedecendo, cumulativamente, as
condigbes e pardmetros de edificabilidade estabelecidos:

I. Construcbes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais:

1. A necessidade destas edificacbes e a respetiva localizaggo devem ser
comprovadas pelos servicos setoriais competentes;

2. O indice maximo de ocupagdo do solo é de 0,05

3. As edificagbes apenas podem apresentar um piso acima da cota de soleira,
excetuando-se as situagbes devidamente fundamentadas e quando decorrentes da natureza das
atividades a desenvolver;

4. A altura maxima da fachada é 4 metros, com excegédo das edificacbes afefas a
depdsitos de dgua, silos ou oulras instalagées especiais tecnicamente fundamentadas;

{I. Estufas:

1. Altura méxima da edificagdc é de 6 mefros, com excegdo de instalacbes
especiais tecnicamente fundamentadas;

2. O indice méaximo de ocupagdo do solo é de 0,3;

3. A area de construgo maxima é 40000 m2;

4. O disposto na alinea anterior é aplicavel a area correspondente ao prédio tal
como se enconfrava delimifado & data da enfrada em vigor do presente regulamento, tendo em
conta o disposto no Regime Juridico da Estruturacdo Fundiaria. '

1. Residéncia prépria do proprietario-agricultor de exploragdo agricola, florestal ou
pecuaria:

1. O requerente é agricultor, nos termos requlamentares setoriais, responsavef pela
exploragdo agricola, florestal ou pecuéria do prédio onde se pretende localizar a habitagéo, facto
que deve ser comprovado pelas entidades competentes;

2. A area minima do prédio ndo pode ser inferior a 4 hectares;

3. A érea de construgcdo méxima admitida é de 500 m2;

4. O nimero méaximo de pisos admitido acima da cota de soleira é 2; v) A altura
maxima da fachada é 6,5 metros;

5. Os préedios integrantes da exploragdo agricola em que se localiza a edificagéo
sdo Inaliendveis duranfe o prazo de 10 anos subsequentes a construgdo, salvo por dividas
relacionadas com a aquisigdo de bens iméveis da exploragéo e de que esta seja garantia, ou por
dividas fiscais, devendo esse 6nus constar do registo predial da habitagdo. Este 6nus nédo se
aplica quando a transmissdo de quaisquer direitos reais sobre esses prédios ocorrer entre
agriculfores e desde que se mantenha a afetacdo da edificagcdo ao uso exclusivo da habitagéo
para residéncia propria do adquirente-agricuitor.

V. Estabelecimentos industriais de primeira transformacéo de produtos agricolas,
florestais ou pecudrios:

1. A localizagdo seja imprescindivel na proximidade da produgéo priméria ou porque
ha inconvenientes técnicos na sua instalagdo nas zonas industriais, condigbes a comprovar pela
entidade coordenadora do licenciamento;

2. O Indice maximo de ocupagéo do solo é de 0,05;

3. A altura maxima da fachada é 6,5 metros, com excegdo de instalagbes especiais
fecnicamente fundamentadas;




V. Empreendimentos turisticos, em cumprimento das normas de edificagdo referentes
a empreendimentos turisticos isolados estabelecidas no presente Regulamento;

VI, Estabelecimentos industriais afetos & atividade extrativa ou de transformacgéo
primaria de produtos minerais e respetivas construges de apoio;

1. A localizag&o sefa imprescindivel na proximidade do local de extragdo, ou porque
ha inconvenientes técnicos na sua instalagdo nas zonas industriais, condigbes a comprovar pela
entidade reguladora do licenciamento;

2. O indice maximo de ocupacgdo do solo é de 0,05;

3. A altura maxima da fachada é 6,5 metros, com excegéo de instalagBes especiais
tecnicamente fundamentadas,

4. Outros edificios indispensaveis & diversificacdo de atividades produtivas dentro e
fora das exploragbes agricolas, florestais ou pecudrias, que contribuam para reforcar a base
econdmica e pramover 0 emprego nos espagos risticos:

1. O indice méaximo de ocupagéo do solo é de 0,05;

2. A altlura méxima da fachada é 6,5 metfros, com excegdo de instalagcbes especiais
tecnicamente fundamentadas;

3. Equipamentos de ufilizagdo coletiva, infragstruturas e equipamentos de recreio, lazer e
animagéo turistica.

fi. Da aplicagdo da fotalidade das disposigdes do nlimero anterior ndo pode resuitar
um indice de ocupacéo do solo (lo) superior a 30 %.

3. Condicionantes em termos de ordenamento do territério:
a. Para 0s espagos agricolas:

i. O artigo 46.° do regulamento do PDM estabelece que os espagos agricolas tém
como uso dominante a atividade agricola, sendo admitidos oufros usos, desde que
complementares ou compativeis com ¢ uso dominante.

ii. Sdo usos complementares:

I. As atividades pecuéria e florestal;

Il. As construgbes de apoio as atividades agricolas, pecudrias e florestais, incluindo
estufas;

lll. As atividades industriais associadas a primeira transformagéo de produtos de
origem agricola, pecuéria ou florestal e respetivas construcbes de apoio;

IV. Qutras atividades econdmicas que contribuam para o reforgo da base
economica e para a promogéo do emprego nos espagos rurais, desde que devidamente justificada
a sua integragdo em solo ristico, assegurando os principios gerais de ocupacédo previstos no
artigo 36.%

V. Atividades cinegéticas.

iii. Sdo usos compativeis:

. A edificagdo para residéncia prépria do proprietéric-agricultor da exploragéo
agricola, florestal ou pecuaria;

Il. Atividades de prospecdo, pesquisa e exploragao de recursos geologicos;

lll. Estabelecimentos industriais afetos & atividade extrativa ou de transformagéo

primaria de produtos minerais e as respetivas construgbes de apoio;



IV. Os empreendimentos turisticos isolados (ETI) nas tipologias de
empreendimentos hoteleiros, turismo de habitagdo, turismo no espago rural e parques de
campismo e caravanismo;

V. Nicleos de Desenvolvimento Turistico;

Vi. Equipamentos de utilizagéo colefiva, infraestruturas e equipamentos de recreio,
lazer e animacéo turistica;

Vil. Intervencdes determinadas pela protegéo civil.

b. Captagbes de dgua subterrdnea:

i. A luz do artigo 17.° do Regulamento do Plano, nas éreas de protecdo as captagdes
de agua subterrdnea, em zona imediata € interdita qualquer instalagdo ou atividade, com excegéo
das que tém por objetivo a conservagdo, manutengdo e melhor exploragdo das captagdes;

ii. Na zona de protecdo alargada poderdo ser interditas ou condicionadas mediante
parecer prévio da entidade competente, as seguintes atividades e instalacdes:

I. Utilizagdo de pesticidas méveis e persistenfes na dgua ou que possam formar
substancias toxicas, persistentes ou bioacumuldveis;

/l. Coletores de dguas residuais;

Ill. Fossas de esgolo (sistema de armazenamento de aguas residuais);

IV. Lagos e quaisquer obras cu escavagtes destinadas a recolha e armazenamento
de agua ou quaisquer substancias suscetiveis de se infiltrarem;

V. Estacbes de tratamento de dguas residuais;

Vi. Cemitérios;

Vii. Pedreiras e exploragbes mineiras;

VI Agricultura intensiva e superintensiva, exceto na &rea beneficiada pelo
Aproveitamento Hidroagricola dos Minutos;

IX. ExploragGes pecudrias intensivas;

X. Depdésitos de sucata;

XI. Infragstruturas aeronéduticas;

Xll. Edificagbes.

iii. Na zona de protegdo alargada séo interditas as seguintes atividades e instalagdes:

I. Transporte de hidrocarbonetos, de materiais radioativos e de oufras substancias
perigosas;

I1. Depdésitos de materiais radioativos, de hidrocarbonetos e de residuos perigosos;

Ill. CanalizagGes de produtos i6xicos;

IV. Refinarias e inddstrias quimicas;

V. Lixeiras e aterros sanitarios;

Vi. Oficinas e estagbes de servigo de automéveis;

Vil. Postos de abastecimento e dreas de servigo de combustiveis.

c. Existéncia de uma Estagdo Elevatdria de Agua (EEA) e atravessamento de rede de
abastecimento de dgua:
i. Em conformidade com o artigo 18.° do referido regulamento, tendo por finalidade a
protegdo das infraestruturas publicas de abastecimento de dgua e drenagem de dguas residuais, é
interdita a edificagéo:



1. Numa faixa de 5 metros de largura, medida para cada um dos lados das condutas
adutoras de agua;

ll. Numa faixa de 5 metros de largura, medida para cada um dos lados dos
coletores da rede de drenagem de dguas residuais;

. Numa faixa de 15 metros de largura medida a partir dos limites exteriores dos
reservatdrios de agua e de estagbes elevatorias ou de fratamento de dgua;

IV. Numa faixa de 50 metros medida a partir dos limites exteriores das estagbes de
tratamento de aguas residuais (ETAR), podendo em pequenos sistemas que adotem equipamento
compacto essa distancia ser reduzida até 20 metros;

V. Na faixa de 1,50 metros de largura medida para cada um dos lados do eixo
longitudinal das adutoras ou coletores ndo é permitido mobilizar o solo a mais de 0,50 metros de
profundidade e piantar arvores e arbustos cuja raiz atinja profundidades superiores a 0,40 metros.

4. Condicionantes gerais:

a. Atendendo que o prédio em causa se encontra abrangido por solos que integram as
areas da REN, as novas construgbes ou ampliagdo de edificagbes existentes ficam ainda
condicionadas ao cumprimento dos condicionalismos do Regime Juridico da Reserva Ecologica
Nacional (Decreto-Lei n.° 239/2012, de 2 de novembro, na sua redagdo atual, e Portaria n.°
419/2012, de 20 de dezembro) e & emisséo de parecer prévio, vinculativo, emitido pela CCDRA.

5. Condicionantes florestais:

a. A luz do artigo 16.° do Decreto-Lei 1 24/2006, de 28 de junho, na sua redacdo atual,
fora das areas edificadas consolidadas, ndo é permitida a construgédo de novos edificios nas dreas
classificadas na cartografia de perigosidade de incéndio rural definida no PMDFC/! como de alta e
muito alta perigosidade, sem prejuizo do disposto no niimero seguinte.

b. A construgdo de novos edificios ou a ampliagédo de edificios existentes apenas séo
permitidas fora das &reas edificadas consolidadas, nas &reas classificadas na cartografia de
perigosidade de incéndio rural definida em PMDFCI como de média, baixa e muito baixa
perigosidade, desde que se cumpram, cumulativamente, os seguintes condicionalismos:

i. Garantir, na sua implantagéo no terreno, a distancia a estrema da propriedade de
uma faixa de prote¢do nunca inferior a 50 m, quando confinantes com terrenos ocupados com
floresta, matos ou pastagens naturais, ou a dimenséo definida no PMDFCI respetivo, quando
inseridas ou confinantes com outras ocupagbes, de acordo com os critérios estabelecidos no
anexo ao presente decreto-lei;

ii. Adotar medidas relativas & contengédo de possiveis fontes de ignicdo de incéndios
no edificio e nos respetivos acessos;

ili. Existéncia de parecer favorével da CMDF.

¢. Quando esteja em causa a construgdo de novos edificios ou o aumento da &rea de
implantagdo de edificios existentes, destinados exclusivamente ao turismo de habitagdo, ao
turismo no espago rural, a atividade agricola, silvicola, pecudria, aquicola ou atividades industriais
conexas e exclusivamente dedicadas ao aproveifamento e valorizagdo dos produfos e
subprodutos da respetiva exploragdo, pode, em casos excecionais, a pedido do interessado e em
fungéo da analise de risco apresentada, ser reduzida até 10 metros a distdncia & estrema da
propriedade da faixa de protegdo prevista na alinea a) do n.° 4 do referido artigo e diploma, por

deliberagédo da cdmara municipal, caso sejam verificadas as seguintes condigées:




i. Medidas excecionais de protegédo relativas & defesa e resisténcia do edificio a
passagem do fogo;

ii. Medidas excecionais de confengdo de possiveis fontes de ignigdo de incéndios no
edificio e nos respetivos acessos;

fii. Existéncia de parecer favorével da CMDF.

d. Excetua-se do disposto no n.° 2 do referido artigo (néio é permitida a construgéo de novos
edificios nas areas classificadas na cartografia de perigosidade de incéndio rural definida no
PMDFCI como de alta e muito alta perigosidade) a construgdo de novos edificios destinados a
utilizagbes exclusivamente agricolas, pecudrias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragéo
de recursos energéticos ou geoldgicos que sejam reconhecidas de interesse municipal por
deliberagdo da cdmara municipal, desde que verificadas as seguintes condigbes:

i. Inexisténcia de alternativa adequada de localizago,

ii. Medidas de minimizagéo do perigo de incéndio a adotar pelo interessado, incluindo
a faixa de gestdo de 100 metros;

iii. Medidas relativas & conteng&o de possiveis fontes de ignigdo de incéndios nas
edificagbes e nos respetivos acessos, bem como & defesa e resisténcia das edificagbes a
passagem do fogo,

iv. Demonstragdo de que os novas edificios ndo se destinam a fins habitacionais ou
turisticos, ainda que associados a exploragéo;

v. Existéncia de parecer favoravel da CMDF.

6. Mais se informa que qualquer operagdo urbanistica a levar a efeito na referida
propriedade devera ainda garantir o cumprimento do RMEU, RGEU, Decreto-Lei n.° 163/2006, de
8 de agosto, na sua redagéo atual, e restantes disposigbes legais e regulamentares aplicaveis.”

Aproveitamos para informar V. Ex.?2 que a presente Informacdo ndo é constitutiva de
direitos.

Com os methores cumprimentos,
O Chefe da Divisdo de Ambiente, Ordenamento do Territorio e Urbanismo,

{No uso da competéncia delegada pelo Sr. Presidente em 12/11/2021)

ACISM




