MONTEMOR | O | NOVO camara municipal

Divisdo de Ambiente, Ordenamento
do Territério e Urbanismo

L argo dos Pagos do Concelho
7050-127 Montemor-o-Novo

S/Ref" S/Com: N/Ref:  G.U. =

ASSUNTO: PEDIDO DE INFORMAGAO SIMPLES

Em conformidade com o disposto nos artigos 114.° e seguintes do Cédigo do Procedimento
Administrativo, em conjugagéo com as disposigbes do art.° 110.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16
de dezembro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro,
fica informado o requerente do presente pedido de INFORMAGAO SIMPLES relativa & viabilidade
de ampliagdo de habitagdo e do barracdo agricola e construgdo de turismo em espago rural, no
prédio misto denominado “COURELAS DA MATA’, I na
UNIAO DE FREGUESIAS DE CORTIGADAS DE LAVRE E LAVRE, do teor do parecer técnico

emitido:

(...)
Sobre o pedido cumpre-nos dizer o seguinte:
1. Enquadramento urbanistico:
a. Analisando a cartografia do Plano Diretor Municipal de Montemor-o-

Novo, aprovado por deliberagdo da Assembleia Municipal, na sua
sessdo de 20 de agosto de 2021, publicado no DR n° 180 de 15 de
setembro, pelo Aviso n.° 17481/2021, a mesma estabelece o seguinte
para os prédios rusticos e mistos em causa, em termos de ordenamento
e condicionantes:

i. Extrato da Planta de Ordenamento: a propriedade enconira-se

abrangida por espagos agricolas.

ii. Extrato da Planta de Condicionantes Gerais: a propriedade
encontra-se abrangida parcialmente, por solos da REN, na
seguinte cafegoria: areas de elevada de erosdo hidrica do
solo. Por zonas de serviddo non aedificandi da rede

rodovidria nacional e lindas de alta e média tenséo.



iii. Extrato da Planta de Condicionantes Florestais: a propriedade

é abrangida por éreas de muito baixa e média perigosidade.

b. De acordo com o registo predial da conservatoria:

i. O prédio misto (art® matricial rastico 21 da Secgdo “K”) tem uma
drea de 845ha e composto por uma habitagdo de r/c com
150m2.

2. Viabilidade construgédo:

a. Condigbes e pardmetros de edificabilidade aplicaveis a edificagdo existente

em solo rustico:

De acordo com o artigo 39° do regulamento do referido plano
estabelece nas edificagbes que constituem preexisténcias em solo
rastico sdo admitidas obras de conservagdo, alteragdo, ampliagdo e
reconstrucdo e alteragbes de uso, em cumprimento do definido nos
artigos 37.° e 38.°

Quando as preexisténcias em solo rastico sdo edificacbes
habitacionais admitem—se obras de conservagdo, alteragéo,
ampliacéo e reconstrugdo, ndo podendo ultrapassar 500 m2 de area
de construcéo e 2 pisos.

Nos prédios em que exista mais do que um edificio habitacional,
admite -se a ampliagdo dos mesmos, desde que n&o sejam

excedidos os 500 m2 de area total de construgéo.

b. Condigbes e pardmetros de edificabilidade aplicaveis aos empreendimentos

de turismo no espago rural de acordo com o artigo 41° do PDM:

Os edificios ndo podem ter mais que dois pisos acima da cota de
Soleira;

O indice méximo de impermeabilizagdo do solo ndo pode ser
superior a 0,2, exceto nos empreendimentos de turismo no espago
rural, nas modalidades de casas de campo e agroturismo e nos
empreendimentos de turismo de habitagéo;

O indice maximo de ocupacgéo do solo é 0,05;

A capacidade méxima admitida, com excegdo dos parques de

campismo e caravanismo é de 200 camas.

c. Conforme disposto no artigo 18° do Decreto-Lei n.° 80/2017 de 30 de junho

s8o empreendimentos de turismo no espago rural os estabelecimentos que

se destinam a prestar, em espagos rurais, servigos de alojamento a turistas,

preservando, recuperando e valorizando o patriménio arquitetonico,

histérico, natural e paisagistico dos respetivos locais e regibes onde se

situam, através da reconstrucéo, reabilitagdo ou ampliacéo de construgbes

existentes, de modo a ser assegurada a sua integragdo na envolvente.

Os empreendimentos de turismo no espago rural podem ser

classificados nos seguintes grupos:



vi.

I. Casas de campo;
Il.Agroturismo;
. Hotéis rurais.

S&o casas de campo os iméveis situados em aldeias e espagos
rurais que se integrem, pela sua traga, materiais de construgdo e
demais caracteristicas, na arquitetura tipica local.

Quando as casas de campo se situem em aldeias e sejam
exploradas de uma forma integrada, por uma tnica entidade, sdo
consideradas como turismo de aldeia.

S&o empreendimentos de agroturismo o0s imdveis situados em
exploragbes agricolas que permitam aos héspedes o
acompanhamento e conhecimento da atividade agricola, ou a
participagdo nos trabalhos ai desenvolvidos, de acordo com as
regras estabelecidas pelo seu responsavel.

S&o hotéis rurais os estabelecimentos hoteleiros que cumpram os
requisitos de classificagdo aplicaveis a esta tipologia, bem como o
disposto no n.° 1, podendo instalar- -se em edificios existentes ou
construidos de raiz.

As obras em empreendimentos referidos no n.° 1 aplica -se o
principio da garantia do existente constante do artigo 60.° do regime
Jjuridico da urbanizagédo e da edificagdo e do artigo 51.° do Decreto-
Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n.° 32/2012, de
14 de agosto, que estabelece o regime juridico da reabilitagdo

urbana em areas de reabilitagdo urbana.

3. Condicionantes gerais:

a.

Atendendo que o prédio em causa se encontra abrangido por solos que
integram as areas da REN, as novas construgées ou ampliacdo de
edificagcbes existentes ficam ainda condicionadas ao cumprimento dos
condicionalismos do Regime Juridico da Reserva Ecolégica Nacional
(Decreto-Lei n.° 239/2012, de 2 de novembro, na sua redagéo atual, e
Portaria n.° 419/2012, de 20 de dezembro) e a emissdo de parecer

prévio, vinculativo, emitido pela CCDRA.

4. Mais se informa que quaisquer operagOes urbanisticas a levar a efeito nas

referidas propriedades dever&o ainda garantir o cumprimento do RMEU, RGEU,

Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, na sua redagdo atual, e restantes

disposigdes legais e regulamentares aplicaveis.

Face ao exposto propde-se informar a Requerente do teor do presente parecer. (...)




Aproveitamos para informar V. Ex.3, que a presente informagdo ndo é constitutiva de

direitos.

Com os melhores cumprimentos,

O Chefe da Divisdo de Ambiente, Ordenamento do Territério e Urbanismo,
(No uso da competéncia delegada pelo Sr. Presidente em 12/11/2021)

AP/RG



