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No dia treze de fevereiro de dois mil e vinte e trés perante mim, LUiS SOARES CORREIA,
Solicitador, titular da Cédula Profissional nimero 7215, com domicilio profissional sito na
Rua Eng.? Robert Zipprich, ndmero 21, r/c, em Azurva, 3800-752 Aveiro, freguesia de Eixo

e Eirol concelho de Aveiro, na Praca Francisco Barbosa, n.? 156, 3860-356 Estarreja,

compareceram como Outorgantes:
PRIMEIROS
a) MARIA CUSTODIA FERREIRA DE OLIVEIRA E SILVA, NIF 172024250, e marido SERGIO
BANDEIRA E SILVA, NIF 172024242, casados sob o regime da comunhdo geral, ambos
naturais da freguesia de Beduido, concelho de Estarreja, e ai residentes na Rua de Santo
Amaro, n.? 52, titulares dos Cartées de Cidaddo emitidos pela Republica Portuguesa,
respetivamente numeros 03402492.1ZX6 vélido até 01/04/2031 e ndmero
03097190.0227, valido até 02/01/2028.
b) ANABELA ROSA DE OLIVEIRA E SILVA SOARES, NIF 213664879, e marido JOSE
FERNANDO DE ALMEIDA SOARES, NIF 210694297, casados sob o regime da comunhédo

geral, naturais ela da freguesia de Salreu, concelho de Estarreja, ele da freguesia de Pinheiro
da Bemposta, concelho de Oliveira de Azeméis, residentes na Rua das Amieiras, n.? 50,
Mundo Novo, freguesia da Branca concelho de Albergaria-a-Velha, titulares dos Cartdes de
Cidaddao emitidos pela Republica Portuguesa, respetivamente, nimeros 10549517.4ZX0
vélido até 22/01/2030 e ntimero 10903030.3ZW/1, vélido até 03/08/2031, adiante também

designados por “Vendedores™;

SEGUNDOS

ANTONIO MANUEL DA COSTA OLIVEIRA, NIF 203437829 e mulher MARIA ISABEL DOS

SANTOS SOARES OLIVEIRA, NIF 203437810, casados sob o regime da comunhdo geral,

naturais, ela da freguesia de Massarelos, concelho do Porto, ele da freguesia de Loureiro,

concelho de Oliveira de Azeméis, residentes na Rua dos Lagoais, n.° 6, Pévoa de Baixo,

3860-242 Estarreja, titulares dos Cartdes de Cidaddo emitidos pela Reptblica Portuguesa,

‘respetivamente, nidmeros 10152301.7Z2X6, vélido até 03/08/2031 e 11771462.3ZX6, valido
até 03/08/2031, adiante também designados por “Compradores”.
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E, para fins de autenticacdo, os Outorgantes apresentaram o documento anexo, que € um
CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE PREDIO URBANO, tendo declarado que ja o leram,

que estdo perfeitamente inteirados do seu contelido, que o assinaram e que O mesmoO

exprime as suas inequivocas vontades.
Os outorgantes reafirmam aqui a declaracdo prestada no contrato de que que este negécio
foi objeto de mediacdo imobiliaria pela empresa AMU CASAS IMOBILIARIA, LDA, Pessoa
Coletiva n.2 515955000, detentora da licenca AMI 17684, emitida pelo Instituto dos
Mercados Publicos, do Imobilidrio e da Construcdo (IMPIC, I.P.),tendo por mim sido

advertidos de que, se for falsa a informacao prestada, incorrem na pena aplicavel ao crime

de desobediéncia nos termos do disposto no artigo 348.2 do Cédigo Penal.

Verifiquei:

- A identidade dos intervenientes através dos documentos de identificacdo acima indicados

que me foram presentes, conferi e restitui.
- Os elementos matriciais do prédio objeto do contrato por consulta da Caderneta Predial
comprovativa do artigo matricial indicado, que hoje consultei através do Portal das Finangas.
- Os elementos registais do imével transmitido, por consulta também hoje efetuada, da
Certiddo Permanente de Registo Predial pelo respetivo cédigo de acesso, PP-2640-67860-
010802-006098, disponibilizada em 08/02/2023 e vélida até 08/08/2023.
- Certificado Energético SCE294281329 viélido até 05/12/2032, entregue aos Compradores.

Arquivo:
- Declarag¢do para liquidacdo e documento Gnico de cobranga do imposto municipal sobre as
transmissdes onerosas de imdveis (IMT) nimero 160.723.051.649.031, no valor de 420,04
€ (quatrocentos e vinte euros e quatro céntimos) liquidado no passado dia 11 e hoje pago. -
- Declaracdo para liquidagdo e documento Gnico de cobranca do imposto de selo, verba 1.1,

ndmero 163.923.008.035.043 no valor de 336.03 € (trezentos e trinta e seis euros e trés

céntimos), liquidado no passado dia 11 hoje pago. =---==s=ssmmmsmmmmmmmmm e oo

- Comprovativos bancéarios do pagamento dos impostos acima.

- Fotocopia certificada de escritura de rentincia ao direito de a¢do na heranga por parte do

herdeiro Daniel Oliveira da Silva.
- Duplicado matricial do Modelo 1 do Imposto de Selo, Participacdo e Relagdo de bens,

relativo a autora da Heranca Maria Jdlia Ferreira, NIF 747193258.
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- Fotocopia certificada do Procedimento Simplificado de Habilitagdo de Herdeiros n.®
734/2020, NIF da Heranca 747193258 da Conservatéria do Registo Predial de Estarreja de
2 de Outubro de 2020.
- Certiddo da Camara Municipal de Estarreja n.? 164/SAOP/2022 de 22/08/2022. ----=--=-----

- Comprovativo do pagamento do prego.
Depois de lhes ter explicado o significado e os efeitos do documento que apresentaram,
designadamente que a respetiva validade para titular o contrato de compra e venda

depende, ndo s6 da presente autenticacdo, mas também do depdsito eletrOnico em

www.predialonline.mj.pt, que deverei efetuar ainda hoje, as partes declararam que o

respetivo contetido exprime a sua vontade.
Finalmente foi lido e explicado o presente termo de autentica¢do, em voz alta e na presenga
simultanea de todos os intervenientes, que o rubricaram e assinaram nos termos legais. ------
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CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE PREDIO URBANO

ENTRE:
PRIMEIROS

a) MARIA CUSTODIA FERREIRA DE OLIVEIRA E SILVA, NIF 172024250, e marido SERGIO
BANDEIRA E SILVA, NIF 172024242, casados sob o regime da comunhéo geral, ambos
naturais da freguesia de Beduido, concelho de Estarreja, e ai residentes na Rua de Santo
Amaro, n.2 52, titulares dos Cartdes de Cidaddo emitidos pela Republica Portuguesa,
respetivamente nGmeros 03402492.1ZX6 vélido até 01/04/2031 e namero
03097190.0227, vélido até 02/01/2028.

b) ANABELA ROSA DE OLIVEIRA E SILVA SOARES, NIF 213664879, e marido JOSE
FERNANDO DE ALMEIDA SOARES, NIF 210694297, casados sob o regime da comunhdo

geral, naturais ela da freguesia de Salreu, concelho de Estarreja, ele da freguesia de Pinheiro
da Bemposta, concelho de Oliveira de Azeméis, residentes na Rua das Amieiras, n.2 50,
Mundo Novo, freguesia da Branca, concelho de Albergaria-a-Velha, titulares dos Cartdes
de Cidaddao emitidos pela Republica Portuguesa, respetivamente, nameros
10549517.4ZX0 vélido até 22/01/2030 e ndmero 10903030.3ZWI1, viélido até
03/08/2031, adiante também designados por “Vendedores™;
SEGUNDOS
ANTONIO MANUEL DA COSTA OLIVEIRA, NIF 203437829 e mulher MARIA ISABEL DOS
SANTOS SOARES OLIVEIRA, NIF 203437810, casados sob o regime da comunhao geral,

naturais, ela da freguesia de Massarelos, concelho do Porto, ele da freguesia de Loureiro,
concelho de Oliveira de Azeméis, residentes na Rua dos Lagoais, n.? 6, POvoa de Baixo,
3860-242 Estarreja, titulares dos Cartdes de Cidaddo emitidos pela Republica Portuguesa,
respetivamente, nameros 10152301.7ZX6, vélido até 03/08/2031 e 11771462.3ZX6, valido

até 03/08/2031, adiante também designados por “Compradores”.

E, livremente e de boa-fé, celebrado o presente contrato de compra e venda de prédio

urbano, nos termos das clausulas seguintes:
Clausula Primeira

Que, como consta do Procedimento Simplificado de Habilitagdo de Herdeiros n.? 734/2020,

lavrado na Conservatdria do Registo Predial de Estarreja em 02 de Outubro de 2020, no dia

2 de Junho de 2020, na freguesia de Salreu, concelho de Estarreja, onde teve a sua Gltima

residéncia habitual na Avenida do Hospital n.23, sem ter feito testamento ou qualquer outra

disposicdo da sua Gltima vontade, faleceu Maria Jalia Ferreira, NIF 152152857, natural da
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freguesia de Beduido, do dito concelho de Estarreja, no estado de viGva de Domingos

Marques de Oliveira. -
Cléausula Segunda

Foram declarados herdeiros da falecida, a filha, Primeira Contratante, acima identificada,

Maria Custédia Ferreira de Oliveira e Silva, e os netos Anabela Rosa de Oliveira e Silva

Soares, também Primeira Contratante e acima identificada e Daniel Oliveira da Silva, estes

em direito de representacdo da filha pré-falecida Maria Arminda Ferreira de Oliveira

Marques. -
Clausula Terceira
1. Por escritura de dezasseis de setembro de dois mil e vinte, lavrada no Cartério de
Estarreja sito na Rua Manuel Lopes Rodrigues, n.® 6, do Notério Manuel Augusto Esteves
Raposo, o herdeiro neto Daniel Oliveira da Silva, NIF 196527686 e mulher Gorete da
Silva Flavio, NIF 200731424, casados sob o regime da comunhéo geral, ambos naturais
de Franga, residentes na Travessa da Escola, n.? 17, Senhora do Monte, freguesia de
Salreu, concelho de Estarreja, nos termos do n.? 2 do artigo 2057,2 do Cddigo Civil,
renunciaram gratuitamente a favor da Primeira Contratante Maria Cust6dia Ferreira de

Oliveira e Silva, que aceitou, ao direito de acdo na heranca, ainda indivisa, aberta por

6bito da citada autora da heran¢a Maria Jdlia Ferreira. ks
2. Face a esta renincia, sdo Unicas e universais herdeiras da autora da heranga, a filha Maria

Custddia Ferreira de Oliveira e Silva, e a neta Anabela Rosa de Oliveira e Silva Soares.---

Clausula Quarta

Pelo presente contrato, os PRIMEIROS, na qualidade em que intervém, vendem aos
SEGUNDOS, que aceitam a venda, pelo pre¢o de 40.000,00 € (quarenta mil euros), o prédio
urbano sito no Largo da Feira de Santo Amaro, 3860-322 Estarreja, composto de rés do chao
e 1.2 andar, destinado a habitacdo, a confrontar de Norte com José Rodrigues de Azevedo,
Sul com Largo da Feira, de Nascente com 3.2 Rua da Feira Norte-Sul e Poente com 2.2 Rua
da Feira Sueste -Sul, com a 4rea total de 58,80 m2, descrito na Conservatéria do Registo
Predial sob o nimero 6098 da freguesia de Beduido, concelho de Estarreja, 1a registado a
favor da falecida Maria Julia Ferreira, de Maria Custédia Ferreira de Oliveira e Silva, de
Sérgio Bandeira e Silva e de Maria Arminda Ferreira de Oliveira Marques, em comum e sem
determinacdo de parte ou direito, pela AP 6 de 2004/09/09, por dissolucdo da comunhao
conjugal e sucessao de Domingos Marques de Oliveira que foi casado com a referida autora
da heran¢a Maria Julia Ferreira, prédio inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 545,
da Unido de Freguesias de Beduido e Veiros, concelho de Estarreja, com origem no artigo
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676 da extinta freguesia de Beduido, com o valor patrimonial atual de 42.004,21 €, ai, na

matriz, ainda titulado pela heranca aberta por ébito do falecido Domingos Marques de

Oliveira, NIF desta heranca 700756310.

Clausula Quinta
O prego foi pago através do cheque bancario nimero 6128682029, do Banco Millennium
BCP, conta 00065929349, da quantia de 40.000,00 € (quarenta mil euros,) emitido a ordem

da Vendedora Maria Custédia Ferreira de Oliveira e Silva, a quem nesta data foi entregue,

que declara té-lo recebido e de que da quitagdo.

Clausula Sexta

O prédio é vendido livre de énus ou encargos
Clausula Sétima

1. O prédio objeto do presente contrato é de construcdo anterior a 07 de Agosto de 1951,

data da entrada em vigor na extinta freguesia de Beduido, do RGEU — Regulamento

Geral das Edificacdes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 38.382, conforme certidao

namero 164/SAOP/2022 emitida em 22/08/2022 pelo Chefe de Divisdao de Cestao

Urbanistica e Territorial da Camara Municipal de Estarreja, e, por isso, isento de licenca

de utilizacdo e da ficha técnica da habita¢ao.
2. Ao prédio objeto do presente contrato foi emitido o Certificado Energético n.
SCE29281329, com validade até 05/12/2032

Clausula Oitava
Os compradores declaram que o prédio objeto do presente contrato se destina a habitagdo.
Sétima
Declaram todos os intervenientes, nos termos e para os efeitos do artigo 40.2 da Lei 15/2013,
que este negécio foi objeto de mediacdo imobilidria pela empresa AMU CASAS
IMOBILIARIA, LDA, Pessoa Coletiva n.2 515955000, detentora da licenca AMI 17684,
emitida pelo Instituto dos Mercados Publicos, do Imobilidrio e da Construcao (IMPIC, L.P.) -

Comarca de Aveiro, 13 de fevereiro de 2023
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