DIREITO DE SUPERFICIE

Aspectos Gerais

0 direito de superffcie no caso das fracgSes que serio alienadas,
est{ regulado fundamentalmente na Lei vulgarmente conhecida como
"Lei dos Solos" - Dec. Lei n2 794/76, de 5 de Novembro. '

A alienagio de fracgSes em regime de direito de superffcie conce

"de ao comprador (superf1c1£rlo) a vantagem de se tornar delas pro
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‘A oposicgdo a prorrogagao deve ser comunicada pela EPUL aco super-

prietdcio sem dispéndio na aquisigdo do terreno correspondente.
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Estabelece-se como que um "empréstimo" do terreno, num prazo mi

nimo de b0 anos que assecura, pelo menos, a duas geragdes a pro-

priedade da fraccfio, com nossibilidade de renovagio por perfodos

sucessivos de 315 anos.

Cessando o direito de superficie, haver{ lugar a indemnizagio que

assentard no valor da fracgio na data em que terminari tal direi

to.
situva-se na eventua

A razdo justificativa principal deste regime,
para renovagdo urbana ou outro fim de inte-

resse publico.

Prazos

0 direito de superficie fica constituldo pelo prazo de 80 anos,’re
novével..sucessiva e automaticamente por perfodos de 35 anos, sem
acréscimo de custos, desde que a fracgdo- ou o imével ndo seja ne
cessirio para obras de renovagao urbana oy outro fim de 1nteresse
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ficidrio «com a antecedéncia de 90 dias em relagfo ao termo do

prazo inicial ou de qualquer das suas provrogagﬁes.

Indemnizacnol

Cessando o direito de superficie, o superficifrio receberd uma in

demnizagdo igual ao valor real do imével ou fracgdo que possua.



Tal valor serd igual ao custo que a construg§6 tivep”é data da.ex

tingdo do direito de superficie, deduzindo-se apenas o valor das

_depreciagdes.’

4. =- Utilizacdo da Loja

5. =

os direitos e obrigagSes do "de cujos" para com a EPUL.

As fracgOes auténomas destinar-se-3ado exclusivamente ao comércio de

porta aberta.

Transmissao

A transmissio das lojas por heranga ou legado implica a de todos

[

As 1ojés podem ser transmitidas inter-vivos desde que seja res-

peitado o constante em 4, devendo o novo adquirente assumir ex-

pressamente no contrato as obrigagdes para com a EPUL, a que o .

‘alienante estava vinculado.

Conservacio do Imével e do Terreno

.. 0 superficidrio obriga-se a manter o terreno bem como a edifica

gio em perfeito estado de conservagdo, seguranga, limpeza e sa-~

lubridade, cabendo-lhe executar, por sua conta e risco, todas

as repareécbes necessdrias.

Na eventualidade de a'edificaqso ser totalmente destruida, o
supevflclérlo obrlga-se a reconstrui-lo no prazo de trés anos
a partir da data de destrulgao ou, sendo a destruicgdo parczal,
nos prazos razofveis fixados pela EPUL.

\

Reconstrucgdo e Obras

"0 superf1c15rlo que for autorizado a executar obras que aumentem

o fndice de ocupagio ¢o solo obriga-sc 5 roramento 4 EPUL no va

lor de 10% do custo total das obras complementares: efectuadas a

t{tulo de actualizagfo do valor do dircito de superficie.



Extingdo do Direito de Superffcie

O incumprimento do estabelecido em 4.1, 4.2, 5.2 e 6.2, poder.
determinar a extingio do direito de superffcie em relagio & 1lc
ja em que se verifique aquele incumprimento, adquirindo, assir
a EPUL a propriedade plena da mesma loja, mediante comunicacgd

ao superficidrio.

Caso se verifique a extingio estabelecida em 8.1 deverd o ex—
propriétério ser indemnizado pelo ﬁreqo de aquisig8o do iméve:
4 EPUL acrescido do custo das obras complementares previstas

em 7, se existirem, deduzidas em todos os casos, as correspon-

dentes depreciagdes.

" A extingiio do direito de superffcie nfo obsta a que a EPUL pos

sa exigir o pagamento da indemnizagio devida pelos.danos posi-

tivos sofridos em consequéncia de incumprimento do contrato.

Disposicles Legais

Em tudo o mais nsé colida com as normas anteriores de direitos
que, por via das mesmas, vierem a constltuzr-se, regular-se-fo
pela Lei Geral do Pa{s, nomeadamente a Lei n? 2030, de 22 de
Jusho de 1948, e o Dec. Lei n2 :794/76 de § de Novembro.




