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1. DIREITO DE SOPERFICIE

1.1 - Aspectos Gerais

0 direito de superficie no caso dos fogos que serdo
alienados neste coneurso, estid regulade fundamentalmente na Lei, vulgar-

mente conheclda comg "Lel dos Sclos * - Dec. Lei no TR4ST6 de 5 de Nowvenr
bro.

h allenagac de fogos em regime de direito de super-
ficie concede ao compradcer ( superfieiaric ) a vantagem de se tornar

proprietario da sva habitagio sem dispendio na aguisigac do terreno cor-
respondente.,

Estabelece-se como gue um empréstimoc do terreno,
num praze minimo de 80 anos Gue assegura, pelo menos, & duas geragoes
4 propriedade do fogo, com possibilidade de renovacdc por periodos suces:
sivos de 35 anos, dentro das normas previstas na Lei.

Findo o periodo de 80 ancs e se a autarquia local
necessitar do terreno onde se situa o fogo, haverd lugar a indemnizagaoc
por parte da referida autarquia.

A razdo justificativa principal deste regime, situs-
=se¢ na possibilidade de melhor intervengao municipal pacra Tenovagao ur-

bana ou outro f£im de interesse piblice, incluindo a oferta de habitagoes
em melhores condligoes de acessibilidade.

l.d = Prazos

LiZiil = O direito de superficie & constituido pelo prazo
die BO anos.

lL.2.2 = O prazo estipulado inicialmente poderd ser prorro-
gado por vontade dos superficidrics , (proprietarios finicos ou condimi-

nos ) por periodos de 35 anos, desde gue a Camara Municipal de Lisboa
naoc necessite do terreno para ohras de renovagao urbana ou outre f£im de
interesse publico.

1.2.3 = 0 superficidric que gueira exercer a faculdade
prevista em 1.2,2. deverd comunicar 3 Camara Municipal de Lisboa a sua
intengao até um ano antes do termo do prazo que estiver em curso.

A oposlcao 3 prorrogagio deve ser comunicada ague-
le pela Camara Municipal de Lisbos no prazo de tres meses contado da re-
cepgac da correspondernte comunicacio.




1.3 Indemnizacio

h W S D Apbe o decurso do prazo inleial da constituicao do
direlto de guperficlie, o superficiirio recebard uma

indemnizacdo igual
2o valor real do imdvel oo fracgdo que possua. Tal valor Serd igual aq
CUSTO gue a construcan entao tiver, descontandc-se as depreciacoes de-
Yivadas do mau estado de conservagio e de outras causas.

1.3,2 = Bo caso do prazo inicial de cedéneia do direito de
superflcie ter sido Prorrogads, nac haverd lugar a gualguer indemniza-
G20 noe termo da PrOXrogagio ou prorrogaghes.

1.4 Utilizagao do foao

As fracgbes autbnomas habltacionais destinar-se-3o
exclusivamonte a hablitagac propria dos adguirentes & seu agregado fami-
liar, considerando-ge este o definido na Lei CQivil.

1.5 Transmissao

1.5,1 - A tranamissido dos fogos por heranga cu legado impli-
€3 & de todos os direitos obrigagoes a élas rolatives, ineluinde o
anteriormente estabelaecidos contratualmente com a Camara Municipal de
Lisboa.

l1.5.2 = Us fogos podem ser transmitidos inter-vivos desde
que seja respeitado o constante ep 1.4, devendo o novo adguirante assu-
Wir exprassamente no contrato as obrigapGes para com a Chmara Municipal
de Lishoa a que o allenante estava vinculado.,

Na transmisséo inter-vivos de quaisquer fracgoes
autdnomas ou dos prédics no BEed todo , a Cimara terd direito de prefe-
réncia em l9grau na aguisicae, direlto que devers ser exercido no pra-
20 de 90 dias apdy notificagao que, para osse efeito, lhe serd folta,a
qual deverd conter o projecto do negbolo juridico gue o intereszado pra-
tenda efectuar e as clagsulas do respectivo contrato.

0 preco mAximo admissivel para tal efeito sers cal-
culade nos ternios de 1.3.]1 . Caso nao se verifigue acordo quanto a tal
Prego, o mesmo sera fixade, em definitivo e sem recursc, por comlssao
arbitral constituida nos termos do Codigo do Processo Ciwil Fortuguss,

1.6 Conservacio de imovel e do terrano

1.6.1 -~ 0O superfici3rio obriga<se a manter 0 terrenc bem comd
4 edlficagao em perfeitc estado de CONServagio, seguranca, limpeza e
salubridade, cabendo-lhe executar POr: sua conta e risco, todas as rena-
ragoes necessirias.
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1.6:2:= Ha eventuzlidade de a adificacdo ser totalmente

destruida, o superficiarls cobriga-s= a reconstrui-lo no prazeo de trés

aN0S -a partir da-data da destruig¢ao ou, sendo a destruicac parcial, nos
Prazos razoaveis, f[ixados pela Camara Municipal de Lisboa.

1.7 Reconstrucao = Obras

0 superficiadric gue fora autorizado a executar o-
bras gue aumentem o indice d=s ccupagao do solo obriga-se ao pagamento
@ Camara Municipal de Lisboa no valor de 10% do custo total das obras
complementares eféctuadas a titulo de actualizagao do valor do direlto
de superficie. ‘

1.8 Extingao do direito de superficie

1.8.1 = 0 incumprimento do estabelecido em 1.4, 1.5.2 @
1.6.2 determinard a extingao do direito de supérficie em relagio a
fracgac em que se verifica aguele tncumprimento, adquirindo, assim, a
Camara, a propricdade plena da mesma fracgao.

l1.8.2 - Caso s¢ verifique a extingdo estabelecida em 1.8,1
deverk o ex-proprietdrio ser indemnizado pelo prego de aguisicdo do imd-
vel & EPUL aecrescido do custo das obras complementares previstas em 1.7,
e cxistirem deduzidas, em todos os casos, am correspondentes deprecia-
$5E5+

1.9 Disposicoes legais

Em tudo o mais nac colida com as normas anteriores
o8 direitos que, por via das mogmas, vierom a constitui-se; regular-ge=ag
pela Lel Ceral do pais, nomeadamente a Lei ng 2030, de 22 de Junho do
1948 o o Dec. Leil ne 794/76 de 5 de Movembro.
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